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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V grafické Casti uzemniho planu Rybniky — Vykres zakladniho Clenéni Gzemi, Hlavni vykres - je
vymezena hranice zastavéného uzemi obce (ke dni-34+-8-2048 30.-9. 2024 31. 12. 2022).

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Resené Gzemi Gzemniho planu je vymezeno spravnim (zemim obce Rybniky, které je tvofeno
katastralnim Uzemim Libice a katastralnim zemim Rybniky.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feSeného Uzemi jsou: dusledna obnova a udrzeni kvality pavodni,
historické urbanistické struktury jednotlivych sidel i jedineCného charakteru volné krajiny; logické
dopInéni a zahusténi stavajici struktury zastavby jednotlivych sidel novymi rozvojovymi lokalitami,
vychazejicimi z historického prostorového a funkéniho uspofadani Uzemi; dislednéd ochrana volné
krajiny, v niZ nebudou vznikat nové samoty, i nova ohniska osidleni (stavajici samoty budou rozvijeny
pouze v rozsahu zastavéného Uzemi ve stavu ke dni 31. 8. 2018).

Uzemni plan povazuje stavajici plochy obganské vybavenosti za plo$né stabilizované a
vyhovujici.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potfeb zastavéného
Uzemi a narokd nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSem
uzivatelm feseného tzemi. Uzemni plan vymezuije lokalitu pro vystavbu gistirmy odpadnich vod.

V/ feSeném Uzemi nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny; umisténi
fotovoltaickych panelli je mozné pouze na stfechy objektd v plochach smiSenych obytnych, v plochach
obc¢anského vybaveni a v plochach vyroby a skladovani.

Jednotliva sidla budou rozvijena jako samostatna, s respektem ke kvalitam pfirodniho prostfedi,
jez je obklopuije; pfi rozvoji sidel bude respektovan charakteristicky krajinny raz feSeného Uzemi.

C URBANISTICKA KONCEPCE
URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan navrhuje piiméfeny rozvoj zastavby spravniho tzemi obce Rybniky, jimz dojde zejména k
doplnéni proluk a zpevnéni celkové struktury zastavby, v pfimé vazbé na stavajici zastavéné Uzemi
jednotlivych sidel. Nova zastavba bude pfiméfené odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu
prostorovému a funkEnimu uspofadani a historickému vyvoji. Rozvoj zéstavby obce bude respektovat
charakteristicky raz krajiny, jedinecnou polohu obce v ni a stavajici obraz sidla v krajiné; nova zastavba
musi byt uspokojivé zapojena do struktury obce. Plochy pro individualni rekreaci nejsou Uzemnim
planem dale rozvijeny.

BUDIN

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajicich proluk novou vystavbou (lokality BV17 a BV19) a dvé
rozvojové lokality, pokraCujici pfiméfené v jiz zapoCaté vystavbé pfi zapadnim okraji obce (lokalita
BV14) a pfi jihovychodnim okraji obce (lokalita BV18); Uzemni plén jesté dopliuje ve stfedu obce
lokalitu BV35. Jedna se vyhradné o rozvoj lokalit pro vystavbu rodinnych domu.



BUDINEK
Uzemni plan navrhuje dopinéni stavajici zastavby o dvé lokality (lokality BV33 a BV36). Jedna se
vyhradné o rozvoj lokalit pro vystavbu rodinnych domda.

DOLIK
Uzemni plan navrhuje dopinéni stavajici zastavby o jednu lokalitu (lokalita BV34). Jedna se vyhradné o
rozvoj lokality pro vystavbu rodinnych doma.

LIBICE
Uzemni plan navrhuje dvé mensi rozvojové lokality v severozapadni ¢asti obce (lokality BV20 a BV21).
Jedna se vyhradné o rozvoj lokalit pro vystavbu rodinnych domd.

RYBNIKY

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajicich proluk novou vystavbou a pokradovani v jiz zapotatém
rozvoji — to se tyka severni a vychodni Casti obce (lokalita BV2 a lokality BV3, BV4, BV5, BV30 a BV31).
Vétsi rozvoj obce je sméfovan do severozapadni Casti obce (lokalita BV1a a BV1b) a jihovychodni ¢asti
obce - podél komunikace a smérem k lokalit¢ pro vybudovani COV (lokalita BV7; lokalita pro
vybudovani COV: TI1). Mensi rozvoj je pak predpokladan pfi jiznim okraji obce (lokality BV27 a BV28).
Jedna se vyhradné o rozvoj lokalit pro vystavbu rodinnych domu; v pfipadé lokality BV1a se jedna o
postupnou transformaci byvalého zemédélského areélu, jejiz soucasti bude — kromé bydleni v
rodmnych domech - pod|l obchodu a sluzeb \,Lzaeadrm%ashebeeﬂeunawzep%elaem—zelenjqekama

V severni Casti uzemi je doplnéna stavajici roztrouSena zastavba (lokalita BV9, lokalita BV24). Jedna se
vyhradné o rozvoj lokalit pro vystavbu rodinnych domda.

Uzemni plan navrhuje pfi severnim okraji spravniho Uzemi obce — va vazbé na stavajici arel
vyroby primyslové — limitované rozSifeni tohoto areélu (lokalita VP1) a odclonéni tohoto aredlu izolacni
zeleni (lokalita 121).

Nezastavéné uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichz jedineCny krajinny réz bude jednoznacné
respektovan. Dlsledné bude toto Uzemi chranéno pfed dopady rekreace, pfipustna je kratkodoba
rekreace, vyuzivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych elektraren a vétrnych
elektraren je v tomto uzemi nepfipustna. Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit
stavajici charakter tohoto Uzemi.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni ajina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkl, a déle takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologickd a informacni centra. VeSkeré tyto stavby neni mozno umistovat v plochach
pfirodnich. V plochach vodohospodafskych, v plochach zemédélskych a v plochach lesnich nelze
umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu, a dale takova technicka opatfeni a stavby,
ktera zlepSi podminku jeho vyuziti pro UCely rekreace a cestovniho ruchu — hygienické zafizeni,
ekologicka a informacni centra. Podminéné Ize v plochach vodohospodarfskych, v plochéach
zemedélskych a v plochach lesnich umistovat stavby dopravni a technické infratsruktury — podminkou
je neexistence prokazatelné alternativniho feSeni.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t&zbu nerostu.

Pro nésledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost):



-BV1a + BV1b.

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Uzemni plan vymezuje plochy zmén —
plochy zastavitelné a plochy zmén — plochy pfestavby.

PLOCHY ZASTAVITELNE:
zpUsob vyuziti poznamka
BV1b plochy smiSené obytné — bydleni venkovské | nutno pofidit regulacni plan (spolu s BV1a)
BV2 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV3 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV4 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV5 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV7 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV9 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV14 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV17 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV18 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV19 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV20 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV21 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV24 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
Bv27 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV28 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV30 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV31 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV33 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV34 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV35 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV36 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
VP1 plochy vyroby a skladovani — vyroba primyslova
T plochy technické infrastruktury
DI1 plochy dopravni infrastruktury
PLOCHY PRESTAVBY:
zpUsob vyuziti poznamka
BV1a plochy smiSené obytné — bydleni venkovské nutno pofidit regulaéni plan (spolu s BV1b)
PP1 plochy pfirodni

Dopravni infrastruktura: Uzemni plan povaZzuje za stabilizované vedeni trasy silnice Il. tfidy 11/119
feSenym spravnim Uzemim, s pfedpokladem dal$i Upravy trasy pro parametry navrhové kategorie
S87,5/60. Uzemni plan respektuje stavajici dopravné inzenyrska opatfeni a omezeni na prijezdnim
useku v obci. Komunikacni dostupnost rozvojovych lokalit je zajiSténa bud prostfednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit anebo navrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na
stavajici komunikace.

Technicka infrastruktura: V Gzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o
dosazeni co mozna nejmensich negativnich dopadi na okolni prostfedi. Z pfevazné Casti se jedna o




vystavbu podzemnich inZenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji sou¢asné komunikace, v novych
rozvojovych plochach budou pfizptsobeny nové uliéni siti podle urbanisticko-architektonického navrhu
zastavby. Pokud jde vyjime¢né o névrh nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi
jednani s jeho budoucim vlastnikem a provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo
vysledkem pouhych technickych a ekonomickych poZadavkd. Z hlediska podzemniho urbanismu
technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat zejména na odpovédné dodrZovani
podminek normy, ktera fesi prostorovou Upravu vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

SYSTEM SIDELNi ZELENE
KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Reené Uzemi leZi vkrajing relativné vyvazené, s podprimémym zastoupenim lesd, ale vétsim
zastoupenim rozptylené krajinné zelen&, remiz(i a drobnych tokl v krajiné s relativné dynamickym
terénem.

Zelen v krajiné - navrh opatfeni:

»  Pro v8echny vysadby ve volné krajiné pouzivat pfednostné pivodni pfirozené druhy rostlin.

» Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v rdmci vysadeb.

» Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbat na pfiznivé
krajinotvorné pusobeni; branit degradaci.

* Minimalizovat Upravy porostnich okraju.

»  Smérem do voIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemk( — zahrady.

ZELEN V SIDLE - NAVRH OPATRENI

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je poZadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych ploch
zelené i pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotfebi preferovat plvodni druhy drevin.

Zelen v sidle - navrh opatreni:
» U v3ech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené uzemnim planem.
»  Smérem do voIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemk( — zahrady.
» U vysadeb zelené pronikajici do voIné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Silniéni automobilovéd doprava je nosnym dopravnim oborem, ktery zajiStuje rozhodujici objemy
pfepravnich vztah( feSeného spravniho Gizemi obce.

Uzemni plan respektuje soucasnou trasu silnice 11/119 a povazuje ji Gzemné za dlouhodobé

stabilizovanou, s pfedpokladem dalSi Upravy trasy ve spradvnim uzemi pro parametry navrhové
kategorie S7,5/60.



NAVAZUJiCi SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na patefni trasu prljezdniho Usek silnice 11/119 je pfipojena soustava mistnich a G¢elovych komunikaci,
které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich Casti spravniho Gzemi, dale dopravni obsluhu jednotlivych
objektd a jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemkd. Uzemni plan povazuje stavajici systém
mistnich a ucelovych komunikaci, které zajiStuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby
spravniho Uzemi obce, za stabilizovany.

Navrh uzemniho planu v souladu se zadanim zaklada ve spravnim Uzemi nové rozvojové
pociny. Komunikaéni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud prostfednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit anebo navrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na
stavajici komunikace.

Rozvojové lokality spravniho uzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny samostatnymi
siezdy ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12
Kfizovatky, kfizeni a sjezdy. Komunikacni struktura zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se uzemnim
planem nevymezuje a bude feSena v ramci pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusné vyhlasky MMR
CR &.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani (izemi.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni zelezniCni dopravy.

LETECKA DOPRAVA
Uzemni pléan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo
zafizeni letecké dopravy.

VODNi DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.

DOPRAVAYV KLIDU
Uzemni plan pné respektuje soutasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévnik( obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektt pro bydleni, vybavenosti Ci
jinych objektt se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o
technickych poZadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ze odstavna a parkovaci stani se
feSi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddéliteing ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby,
pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pFislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR
€.398/09 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb,
odpovidajicim po¢tem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucast
stavby.

CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znacenych pésich tras a cyklotras a jejich sou¢asné
usporadani prejima.

DOPRAVNi VYBAVENOST

Uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi funkgnosti systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu
spravniho Uzemi prostfedky pravidelné vefejné autobusové dopravy.
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Uzemni plan respektuje soudasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.
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NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny ve Vykresu technické infrastruktury.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuZiti uzemi, nové investice
dopliujici technickou vybavenost stavajici zastavby a dale na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni,
nezbytnych pro udrzeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto Clenéni jsou soucasti navrhu
nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové:
InZenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického névrhu,

splaskova, podle zakresu v grafickych pfilohdch a v navazujicich regulacnich planech velkych
rozvojovych ploch, véetné dopliujicich siti elektronickych komunikaci a vefejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavhé:

Kanalizace splaskova a Cistirna odpadnich vod 450 EO podle projektu Ing. UreSe pro stavebni povoleni
(08/2011) s vydanym vodopravnim povolenim.

c) rekonstrukce:
PriibéZné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich poteb.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Gzemnim planu je na zékladé urbanistického navrhu rozvoje Uzemi navrZzena moznost zasobovani
dostupnou infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitini Gzemi vétSich rozvojovych ploch neni navrhem feSeno a bude pfedmétem
navazujicich stupnid projektové dokumentace (regulacniho planu) po zpracovani podrobnéjSiho
urbanisticko-architektonického névrhu zastavby. V nékterych rozvojovych plochéach jsou vedeny trasy
stavajicich inzenyrskych siti riznych druht. Zde jsou mozné dvé alternativy feSeni — bud trasy v (zemi
ponechat jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich pribéhu a ochrannym resp. bezpe€nostnim
pasmUm prizpUsobit nebo je v pfislusném Useku pro uvolnéni Uzemi pfelozit. Konkrétni zptsob bude
nutno posoudit v prib&hu zpracovani podrobnéjSi dokumentace pro pfedmétné lokality na zakladé
technicko — ekonomické rozvahy a v souvislosti s pozadavky na celkovy zpUsob vyuziti plochy.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VODNi HOSPODARSTVI

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredoceského kraje

Program rozvoje vodovodU a kanalizaci StfedoCeského kraje byl vypracovan v r. 2004 se zménami v r.
2008 a 2011. Textova Cast odpovida udajim o stavu a navrhim v dobé jeho zpracovani. Problematika
vodniho hospodarstvi je v porovnani s PRVK uzemnim planem aktualizovana a dopinéna.
V/ soucasnosti se jiz neuvazuje o vystavbé skupinového vodovodu Hubenov - Borotice — Novy Knin.

ZASOBOVANi VODOU

V' navrhu uzemniho planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce navrZzena moznost
zasobovani novych objektl v plochach vymezenych k zastavbé. V navrhu zasobovani vodou
rozvojovych lokalit pro vystavbu RD budou nové fady napojeny na stavajici rozvody v obci.
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ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Splaskové vody z objektd v rozvojovych plochach budou odvadény novou splaskovou kanalizaci do
nejblizéich projektovanych stok splaskového kanalizagniho systému obce a dale do COV. Jednotna
kanalizace neni v navrhu rozvoje pfipustna. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod z navrhovych
ploch v sidlech, kde splaskova kanalizace neni, vzasadé plati, Ze do doby vystavby splasSkové
kanalizace budou u novych objektd zfizovany bud akumulaéni zumpy k vyvazeni do COV nebo takova
Cistici zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod budou spinény podminky nafizeni viady C.
61/2003 Sb. ve znéni nafizeni vlady €. 229/2007 Sb., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty
pfipustného stupné znecCisténi vod. Zakladnim pfedpokladem pro odvadéni destovych vod je podminka,
Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zlstanou srovnatelné se stavem pred vystavbou,
tji. zménou v Uzemi nesmi za de$té dochazet ke zhorSeni pratokovych pomérd v toku. Pfi nakladani
s deStovymi vodami v novych rozvojovych lokalitich bude respektovano ustanoveni § 20 odst. 5)c)
vyhlasky MMR ¢&. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

ENERGETIKA - ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGlI

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitich podle urbanistického navrhu
rozvoje a posileni distribuce nejsou navrZzena Zadna nova vedeni a zafizeni primerni sité VN. Stavajici
trafostanice zajisti zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici
zastavby. Vykonové vyCerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavki na zvySeni pfikonu
rekonstruovany. V rozvojovych lokalitich bude zfizena nova kabelova sit NN. V nékterych oblastech
souCasné zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovana. Konkrétni pozadavky na zajisténi pfikonu
budou projednany s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni. Vyhlasena
ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji respektovana.
Uzemni plan respektuje koridor pro zdvojeni stavajiciho vedeni Z\/VN 400kV (aktualizace PUR) - jedna
se 0 soubéh se stavajicim vedenim Z/VN 400kV, pfiemZ nebude pfekroCeno stavajici ochranné
pasmo tohoto vedeni.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Plyn zatim v obci zaveden neni. Vzhledem k rozlehlosti obce a ke skladbé pfipadnych odbératel
(vétSinou obyvatelstvo) je obtizné prokazat ekonomickou efektivnost gazifikace. Navrh vytapéni je proto
orientovan na kombinaci vyuZiti rGznych jinych druh energii - vyhledové budou topenisté na uhelna
paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na bazi kombinace jinych zdroji energie -
elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynd, dieva
apod. Nékteré samostatné stojici objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specialnich
ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru tizemi by mélo byt v maximalni mife uzivano
alternativni energie (tepelna Cerpadla, slunecni energie atp.).

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Jednotna telefonni sit bude postupné rozsifovana. Pozadavky na zajiSténi dalSich telefonnich linek
budou feSeny individualné s konkrétnimi investory novych objektt postupné po vypracovani podrobnych
investiénich zamérd, s vyuzitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzitim vysokofrekvenénich
technologii atp. Ochranna pasma v3ech telekomunikacnich zafizeni je nutno v rozvojovych lokalitach
respektovat.

NAKLADANI S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.
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KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.
Navrh Uzemniho planu povazuje stavajici obéanské vybaveni za plo$né stabilizované.
Lze pfedpokladat, ze v ramci ploch ob¢anského vybaveni, ur€enych pro vefejné vybaveni,
dojde k pfipadné restrukturalizaci dle aktualnich naroku, plosné vymezeni pro tuto funkci je ale
dostate¢né.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporfadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v fe$eném Gzemi a klade diraz na
uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je ur€ujicim pro celkovy obytny standard Uzemi.

V ramci regulativi pro jednotlivé rozvojové lokality jsou stanoveny zakladni podminky pro vznik
kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava soudasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny jako jsou: ekologicka,
hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni
toky. Uzemni plan zachovava soudasny hodnotny charakter zdej$i krajiny. Predeviim se jedna o
zachovani charakteristickych pfirodnich hodnot Uzemi, kterymi jsou pfedevSim (kromé terénu) hojnost
rozptylené krajinné zelené a drobnych lesnich porostd a remizi. Vyznamnou hodnotou a
charakteristikou zdejSi krajiny jsou hodnoty kulturni krajiny vesnické sidla zemédélského charakteru,
historické cesty, stromoradi a aleje, vyznamné pohledové osy a pfirodni dominanty.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelng navazuji na jiz
zastavéné (zemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvafeji nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim
planem nejsou navrhovany zadné nové plochy pro vyuziti, jez by znamenalo vytvafeni novych
nevhodnych dominant v uzemi.

Uzemni plan Fesi vyuziti Gzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho uspofadani.
Rozvojové plochy jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodarovani zemédélské pldy a aby nedo$lo
ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl narugen hodnotny krajinny raz feseného Gzemi. Uzemni plan
vymezuje plochy s rozdilnym vyuZitim v nezastavéném Uzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich
vyuZiti - viz kapitola F v grafické ¢asti Hlavni vykres). Jedna se o:

= plochy vodni

= plochy zemédélské
= plochy lesni

= plochy pfirodni

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V fedeném Gzemi se nenachézi prvky nadregionalniho USES. Dle ZUR Stfedogeského kraje zasahuje
CasteCné do vychodniho okraje uzemi obce Rybniky regionalni biokoridor RK 1213 Pod Skalou -
Holcovska.

Vramci UP Rybniky byl vzajmovém Gzemi vymezen lokalni USES. Prvky USES jsou
lokalizovany se snahou o bezkolizni pribéh s nadéji na pinou funkénost v budoucnosti.
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Vyznamnou soucasti USES jsou interakéni prvky, které zprostfedkovavaji pfiznivé plisobeni
biocenter a biokoridor(i na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich prvku byly
vyuZity plochy s vy$§im stupném ekologické stability, v daném Uzemi se Casto jedna o plochy VKP
(vodni toky a jejich nivy).

Cilovym stavem prvkii USES jsou pfirozena spoletenstva, coz v severni ¢asti Fe$eného Gzemi
jsou prevazné lesni porosty — Cemnysové dubohabiiny (Melampyro nemorosi-Carpinetum), na vét$ing
feSeného uzemi to jsou lesni porosty — bikové a/nebo jedlové doubravy (Luzulo alidae-Quercetum
petraeae, Abieti-Quercetum).

Na pozemcich, které jsou zahruty do uzemniho systému ekologické stability, nesmi dojit ke
shizeni souCasného stupné ekologické stability. Na biocentrech, jejichz souéasti jsou vihké louky
v nivach potokl, bude vhodné z divodu biodiverzity zachovat tyto vihké louky a to nejlépe pomoci
pastvy Ci extenzivniho koseni.

V grafické ¢asti dokumentace Uzemniho planu jsou zakresleny plochy regionélniho a lokélniho
USES a interakéni prvky.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
- pfipustné:
e soucasné vyuziti;
o vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;
e jiné jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhoréeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;
* revitalizace vodnich toku je Zadouci
- podminéné:
* pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni,
COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narugeni funkénosti biocentra;
- nepripustné:
» zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability, napf.
z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES;
» jakékoliv zmény funkEniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;
 rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridord je:
- pfipustné:
* soucasné vyuZziti
o vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druh( organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);
* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhoréeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;
* Revitalizace vodnich toku je Zadouci.
- podminéné:
* pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodafské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a narusSeni funkCnosti biokoridoru;
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- nepfipustné:

» zmény funk¢niho vyuZiti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. zlouky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

» jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich asti biokoridord, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemka,
Upravy tokU, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminénych.

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty v krajing oviem zachovava soucasnou cestni sit. Resené
uzemi je protkano dostateCnou siti cest, vkrajiné nejsou Zadné vyznamnéjSi bariery omezujici
prostupnost krajiny.

Soucasnou prostupnost zdejSi krajiny je mozné hodnotit jako vyhovujici. V ramci dalSiho
rozvoje Uzemi je nepfipustné dal$i scelovani pozemk( zemédélské pidy a dalsi rueni polnich cest. Je
téz zapotfebi zachovat vefejny prichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou
vefejnost.

Pro propustnost krajiny je:
- pfipustné:
e soucasné vyuziti;
» pfipadné doplInéni sité polnich cest v ramci pozemkovych uprav;
* realizace cyklostezek;
- podminéné:
* pouze ve vyjime¢nych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruseni cest
pouze s nahradnim feSenim propustnosti krajiny;
- nepripustné:
» ruSeni cest bez nahradniho feSeni.

PROTIEROZNi OPATRENI

Vyuziti Gzemi dle tzemniho planu nezvy$uje erozni ohrozeni piid v Gzemi. Naopak vymezeni USES je
faktorem vyznamné snizujicim erozni ohrozZeni pozemka.

Pro omezeni eroze krajiny je:
- pfipustné:
» zvySovani podilu trvalych travnich porostu;
zakladani porostl krajinné zeleng;
 Clenéni velkych celkl zemédélské pudy;
- nepfipustné:
 dalSi scelovani pozemk( orné pudy;
* likvidace i poSkozovani porostl krajinné zelené;
* zvySovani podilu orné pady (zorfovani existujicich ploch travnich porostu);
» poSkozovani bfehovych porostl a nevhodné upravy tokl (napfimovani, zatrubfiovani a pod.)
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OPATRENI PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spoCiva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v tdolnich nivach vodnich tok( pro povodfiové rozlivy, revitalizace vodnich toku a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatfenimi v daném uzemi muze byt téz
realizace USES.

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

NejvyznamnéjSim opatrenim pro obnovu a zvySovani ekologicke stability krajiny je realizace Uzemnim
planem vymezenych prvkd USES a jejich ochrana.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

Resené zemi (jak je vySe uvedeno) je krajinafsky hodnotnym Uzemim. Zdejsi zajimava krajina ma
silné pfedpoklady pro rekreacni a turistické vyuziti uzemi.

ZdejSi krajina je vhodna pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj agroturistiky. Agroturistické
aktivity mohou byt vhodnym rozvojovym vyuzitim Gzemi.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V/ Uzemnim plénu se nepfedpoklada vyuziti uzemi pro téZebni Einnosti.

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
LEGENDA HLAVNIHO VYKRESU

Resené izemi Uzemniho planu Rybniky je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované
plochy a plochy zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuZiti a
prostorového usporadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné, plochy pfestavby) jsou uvedeny pfipadné dopliujici
podminky.

Hrubou podlazni plochou se rozumi soucet ploch jednotlivych podlazi vymezenych vnéjSim
obrysem konstrukci podlaZi; do hrubé podlazni plochy se nezapoCitavaji oteviené a Castecné oteviené
casti podlazi (balkony, lodZie, terasy).

PLOCHY SMISENE OBYTNE (§8 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni funkEni vyuziti: stavby pro bydleni — rodinné domy, izolované (s vyjimkou lokality BV1a).

Pfipustné funkéni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby dopliikove,
souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: Skolské zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni,
zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 lizek), zafizeni
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vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluZzeb (do kapacity 150 m2 hrubé podlazni plochy).
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak naru$it stavajici
charakter izemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny standard tzemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro pozemky o
velikosti 1.000 m2 az 2.000 m?2), resp. 20% (pro pozemky o velikosti 2.001 m? az 3.000 m2), resp. 10%
(pro pozemky o velikosti 3.001 m2 a vétsi); minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max.
podlaznost objektd: 2 nadzemni podlaZi; max. vySka nadzemnich objektd: 10,0 metrd od primémé
hladiny terénu v pldorysu objektu; min. velikost pozemku: 1.000 m2; v zastavéném Uzemi jsou
pfipustény vyjimky z uvedenych prostorovych regulativi podle aktualni situace (s vyjimkou max.
podlaznosti); minimaini Sifka uliéniho prostoru bude 8,0 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku);
odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita BV1a - dopliiujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost)
- spolu s lokalitou BV1b.

Jedna se o transformaci byvalého arealu zemédélského hospodafeni — vyuZiti stavajicich objekt,
véetné jejich rekonstrukce, pro obchod a sluzby je pfipusténo; obchodem a sluzbami se rozumi takovy
obchod a sluzby, kdy negativni ucinky a vlivy staveb a jejich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad
pfipustnou miru a nevyZaduji dopravni obsluhu téZkou nékladni dopravou (nad 12 tun); mira
negativnich U¢inkt a vlivl a zpusob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokazany v dokumentaci pro
uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonceni stavby
méfenim pfed vydanim kolaudacéniho rozhodnuti.

V lokalité nebudou umistovany provozy skladovani a zpracovavani odpadi a zpracovani
kovovych a nekovovych slitin.

Podil ploch pozemku rodinnych domi v této lokalité bude minimainé 50% z celkové rozlohy
lokality.

Minimélni plocha vefejnych prostranstvi: 15% z celkové plochy lokality.

Vy§e uvedeny minimalni podil bydleni (rodinnych dom0) a vefejnych prostranstvi v lokalité bude
prokazan v ramci zpracovani regulacniho planu.

Podminkou transformace lokality BV1a je napojeni lokalit BV1b a BV1a pomoci mistni
komunikace — DI1.

Pfi povolovani staveb v této lokalité bude dolozeno spinéni hlukovych limitd a vliv stavajici vyroby
na navrhované bydleni, pfipadné budou navrzena protihlukové opatfeni.

Lokalita BV1b - dopliujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho plénu (na Zadost)
- spolu s lokalitou BV1a.
Minimélni plocha vefejnych prostranstvi: 5% z celkové plochy lokality.

Podminkou rozvoje lokality BV1b je napojeni lokalit BV1b a BV1a pomoci mistni komunikace —
DI1.

Lokalita BV2 - dopliiujici podminky:

Nova parcelace v této lokalité bude navazovat na jiz provedenou parcelaci v ¢asti lokality — to se tyka
zejména vymezeni nové mistni komunikace.

Pfi povolovani staveb v této lokalité bude doloZeno spInéni hlukovych limmitl chranénych prostor
bydleni, pfipadné budou navrZena protihlukova opatfeni.

Lokalita BV3 - dopliiujici podminky:

Lokalita jer urena pro vystavbu max. 3 rodinnych domd.
Minimalni vzdalenost staveb v této lokalité bude 20 metrd od okraje lesa.
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Oploceni ve vzdalenosti do 50 metri od okraje lesa mUZe byt provedeno jen v pfimé souvislosti se
stavbou; nebude provedeno samostatné oploceni pastviny (s vyjimkou elektrického ohradniku).
Lokalita BV7 - doplfiujici podminky:
Nova zastavba v této lokalité bude realizovana mimo navrhované ochranné pasmo Cistirny odpadnich
vod, umisténé v lokalité TI1.
Minimalni vzdalenost staveb v této lokalité bude 24 metrd od okraje lesa.
Oploceni ve vzdalenosti do 50 metri od okraje lesa mUze byt provedeno jen v pfimé souvislosti se
stavbou; nebude provedeno samostatné oploceni pastviny (s vyjimkou elektrického ohradniku).
Rozvoj této lokality bude respektovat sousedni lokalni biokoridor.
Pfi povolovani staveb v této lokalité bude doloZeno spInéni hlukovych limmitl chranénych prostor
bydleni, pfipadné budou navrZena protihlukova opatfeni.
Lokalita BV9 - dopliiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu 1 rodinného domu.
Lokalita BV14 - dopliujici podminky:
Podminkou rozvoje lokality je zajiSténi kladného stanoviska Obvodniho banského ufadu dle §§ 18 a 19
zakona €. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi.
Podminkou rozvoje lokality je, ze budou dodrZeny poZzadavky § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni.
Lokalita BV17 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu 1 rodinného domu.
Lokalita BV19 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu max. 2 rodinnych doma.
Podminkou rozvoje lokality je zajiSténi kladného stanoviska Obvodniho banského ufadu dle §§ 18 a 19
zakona €. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi.
Lokalita BV20 - dopliiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu max. 3 rodinnych doma.
Minimalni vzdalenost staveb v této lokalité bude 26 metrd od okraje lesa.
Oploceni ve vzdalenosti do 50 metri od okraje lesa mUze byt provedeno jen v pfimé souvislosti se
stavbou; nebude provedeno samostatné oploceni pastviny (s vyjimkou elektrického ohradniku).
Lokalita BV21 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu 1 rodinného domu.
Minimalni vzdalenost staveb v této lokalité bude 20 metrd od okraje lesa.
Oploceni ve vzdalenosti do 50 metri od okraje lesa mUze byt provedeno jen v pfimé souvislosti se
stavbou; nebude provedeno samostatné oploceni pastviny (s vyjimkou elektrického ohradniku).
Lokalita BV30 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu max. 2 rodinnych doma.
Lokalita BV31 - doplfiujici podminky:
Lokalita je uréena pro vystavbu max. 4 rodinnych domd.
Lokalita BV34 - dopliujici podminky:
Lokalita je uréena pro vystavbu max. 2 rodinnych domd.
Min. velikost pozemku: 2.000 m2,
Lokalita BV35 - dopliujici podminky:
Lokalita je uréena pro vystavbu max. 2 rodinnych domd.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (§6 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI (W)
Hlavni funkéni vyuziti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, socialni

zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni.
PFipustné funkéni vyuZziti: -.
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Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 luZek), obchodni
zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 150 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkCnim vyuZitim a nesmi naru$it stavajici charakter tzemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové uspofadani: max. zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40%; max. podlaznost
objektl: 2 nadzemni podlazi; max. vySka nadzemnich objekti: 10,0 m od prdmémé hladiny terénu v
pudorysu objektu; minimalni Sifka uliéniho prostoru bude 8,0 m (mezi hranicemi protilehlych pozemk);
odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE (SP)

Hlavni funkéni vyuZiti: sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pfipustné funkéni vyuZziti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy. Podminkou
Jje, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim a nesmi narusit stavajici charakter uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

PLOCHY REKREACE (§5 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI REKREACE (IR)

Hlavni funkéni vyuZiti: rekreaCni zafizeni pro individuélni, rodinnou rekreaci.

Pfipustné funkéni vyuZiti: drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych
rostlin.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: drobna sportovni zafizeni. Podminkou je, Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkCnim vyuZitim, nesmi nijak naruSit stavajici charakter Gzemi a nesmi nijak
Snizovat svym provozem stavajici obytny standard uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové uspofadani: max. zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35%; max.
podlaznost: 2 nadzemni podlazi; max. vySka nadzemnich objektu: 8,0 m od prdmérné hladiny terénu v
pudorysu objektu; minimalni Sifka uliéniho prostoru bude 8,0 m (mezi hranicemi protilehlych pozemk;
odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (§11 Vyhlésky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA PRUMYSLOVA (VP)

Hlavni funk&ni vyuziti: stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu, obchod a sluzby véeho druhu,
plochy a zafizeni pro skladovani, zafizeni pro velkoobchodni prodej a distribuci.

Pripustné funkcni vyuziti: zafizeni vefejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
stavby a zafizeni technické infrastruktury (zasobovani vodou, odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod,
zasobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani elektrickou energii, telekomunikace) a dopravni
infrastruktury.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 5.000 m2
hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi nijak narusit stavajici charakter uzemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.
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Prostorové uspofadani: max. zastavénost lokality nadzemnimi objekty: 50%; minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 10%; max. vySka nadzemnich objektl: 14 m od primérné hladiny
terénu v pldorysu objektu; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita VP1 - doplfiujici podminky:

Lokalita bude vyuZita pouze jako manipulacni plocha, pfipadné zafizeni pro dopravu v klidu —
povrchové parkoviste.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA NERUSICI, OBCHOD, SLUZBY (VN)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby, plochy a zafizeni
pro skladovani, stavby pro administrativu; nerusici vyrobou, obchodem a sluzbami se rozumi takova
vyroba, obchod a sluzby, kdy negativni U¢inky a vlivy staveb a jejich zafizeni nenaruSuji provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji zivotni prostiedi ve stavbach a v okoli jejich
dosahu nad pfipustnou miru; mira negativnich G€inkd a vlivi a zplsob jejich omezeni musi byt
pfiméfené prokazany v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni
povoleni, a ovéfeny po dokonceni stavby méfenim pfed vydanim kolaudacniho rozhodnuti. Plochy,
oznacené indexem VNIFV, jsou ur€eny pouze pro stavajici funkéni vyuziti (fotovoltaicka elektrarna) — po
ukonéeni provozu fotovoltaické elektrarny budou plochy pfevedeny do puvodniho funkéniho vyuziti
(plochy zemédélské).

Pripustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 l0zek), zafizeni vefejného
stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 2.000 m2
hrubé podlazni plochy jedné provozni jednotky). Podminkou je, Ze nesmi nijak naru$it stavajici
charakter uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové uspofadani: max. zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%; max. vySka
nadzemnich objektd: 10 m od prdmémé hladiny terénu v pldorysu objektu; minimalni zastoupeni
zelené v lokalité: 10%; minimalni Sitka uliéniho prostoru bude 10 m (mezi hranicemi protilehlych
pozemku; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (§10 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (Tl)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni technické infrastruktury (zasobovani vodou,
odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani
elektrickou energii, telekomunikace).

Pfipustné funkéni vyuZziti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové uspofadani: max. zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 90%; max. vySka
nadzemnich objektd: 6 m od primérné hladiny terénu v pldorysu objektu (vyjimku Ize pfipustit v pfipadé
technologickych zafizeni, které nelze realizovat jinak); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na
vlastnim pozemku. Pripadné nove trafostanice budou provedeny pouze jako stoZarové, nebo podzemni.
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Lokalita TI1 - doplfiujici podminky:
Lokalita pro umisténi &istimy odpadnich vod (COV):; umisténi COV je podminéno zpracovanim
biologického prizkumu dotéeného Useku Kocaby v dalSim stupni projektové dokumentace (umisténi
stavby, stavebni povoleni).
Minimalni vzdalenost staveb v této lokalité bude 22 metrd od okraje lesa.
Rozvoj této lokality bude respektovat sousedni lokalni biokoridor.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (§7 Vlyhlasky 501/ 2006 Sh., v platném znéni)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PVP)

Hlavni funkéni vyuZiti: nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu;
soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen.

Pfipustné funkéni vyuZiti: méstsky mobiliar.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (§13 Vlyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (PV)

Hlavni funkEni vyuziti: vodni plochy a vodni toky.

Pfipustné funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura — podminkou je
neexistence prokazatelné alternativniho feseni.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZzitim. Zejména nelze v plochach
vodnich a vodohospodarskych umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro t€Zbu nerostu, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, ktera zlep$i podminku jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu — hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 Vyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ)

Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky pudni fond (ZPF).

Pfipustné funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu dané plochy. Doplfujici
regulativy pro plochy oznacené indexem PZ,: vodni plochy do max. vyméry 130 m2.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura — podminkou je
neexistence prokazatelné alternativniho reseni.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim. Zejména nelze v plochach
zemédélskych umistovat stavby, zafizeni a jina opatieni pro t8zbu nerostu, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, ktera zlepSi podminku jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Prostorové usporfadani: -. Doplfiujici regulativy pro plochy oznaCené indexem PZp: plochy je
mozno oplotit; max. plocha pozemku zastavéna nadzemnimi objekty: 25 m2; max. podlaznost objektd: 1
nadzemni podlazi; max. vySka nadzemnich objektu: 3,0 metry od primérné hladiny terénu v pidorysu
objektu.
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PLOCHY LESNI (§15 Vyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY LESNI (PL)

Hlavni funkéni vyuziti: pozemky urCené k pinéni funkci lesa (PUPFL).

Pfipustné funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura — podminkou je
neexistence prokazatelné alternativniho feseni.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZzitim. Zejména nelze v plochach
lesnich umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerost(, a dale takova technicka opatreni a
stavby, ktera zlep$i podminku jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY PRIRODNI (§16 Vyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY PRIRODNI (PP)

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy pfirodni, zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné funkeni vyuziti: ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pfipustné funkEni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura — podminkou je
neexistence prokazatelné alternativniho reseni.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim. Zejména nelze v plochach
pfirodnich umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi,
tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledku, a dale
takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Prostorové usporadani: -.

Lokalita PP1 - doplfujici podminky:

Lokalita je urena pro rekultivaci byvalé skladky.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (§17 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY IZOLACNI ZELENE (12)

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy pfirodni, zajistujici ochranu pfilehlych Uzemi pfed negativnimi
vlivy z dopravy a/nebo z vyroby.

Pripustné funkeni vyuziti: ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

Lokalita 121 - doplfiujici podminky:
Lokalita je ur€ena pro odclonéni negativnich dopadl primyslového arealu na zéstavbu obce Rybniky.
Soucasti lokality bude realizace opatfeni, vedoucich k minimalizaci negativnich dopadl (hluk, emise,
zasah do krajinného razu) provozu stavajicino primyslového arealu (ochranny val, nebo protihlukova
sténa, dopInéné izolaéni zeleni). Vysadby dfevin budou tvofeny vyhradné autochtonnimi druhy dfevin, a
to vhodnych druht z hlediska ekologickych a stanovistnich naroku.
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G VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT DLE § 170 SZ

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan nenavrhuje adné vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk(m vyvlastnit
podle § 170 stavebniho zakona.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Verfejné prospésna opatfeni jsou znazornéna v grafické Casti Uzemniho planu ve Vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opateni, pro které Ize prava k pozemkim
vyvlastnit podle § 170 stavebniho zakona (VPO):

VPO-E1 LBK 2

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu.
PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO DLE § 101 SZ

Uzemni plan nenavrhuje z4dné dalsi vefejné prospé$né stavby a vefejné prospé$na opateni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona.

| STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy ani koridory Gizemnich rezerv.
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K VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan nestanovuje 7adné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Pro nasledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi) je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost):
- BV1a + BV1b.

ZADANi REGULACNIHO PLANU (NA ZADOST) NA PLOCHU, TVORENOU LOKALITOU
BV1a + BV1b

(névrh)

V souladu s Prilohou €.9 k Vyhlasce €.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

a)  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Katastralni tzemi Rybniky.
Lokalita BV1a a lokalita BV1b (ozna&eni dle Uzemniho planu Rybniky)
Resené Gzemi regulaéniho planu (lokalita BV1a a lokalita BV1b) je vyznadeno v grafické Gasti
Uzemniho planu Rybniky - Vykres zakladniho lenéni Gzemi.
Resené (zemi je v Uzemnim planu Rybniky uréeno jako plochy smisené obytné — bydleni
venkovské:
Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni — rodinné domy.
Pripustné funkéni vyuziti: stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplikove,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
Podminéné pripustné funkéni vyuziti: kolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni,
zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 10Zek), zafizeni
vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluZeb (do kapacity 150 m2 hrubé podlazni plochy).
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Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim, nesmi nijak naru$it stavajici
charakter Uzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny standard tzemi.
Nepripustné funkéni vyuziti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.
Prostorové usporadani: max. zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro pozemky
o velikosti 1.000 m2az 2.000 m2), resp. 20% (pro pozemky o velikosti 2.001 m2az 3.000 m2), resp. 10%
(pro pozemky o velikosti 3.001 m2 a vétsi); minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%;
max. podlaznost objektl: 2 nadzemni podlazi; max. vySka nadzemnich objektd: 10,0 metrl od
prumérné hladiny terénu v pldorysu objektu; min. velikost stavebniho pozemku: 1.000 mZ v
zastavéném Uzemi jsou pfipustény vyjimky z uvedenych prostorovych regulativi podle aktualni situace
(s vyjimkou max. podlaznosti); miniméalni Sitka uliéniho prostoru bude 8,0 m (mezi hranicemi protilehlych
pozemku); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.
Lokalita BV1a - doplfiujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost)
- spolu s lokalitou BV1b.
Jedna se o transformaci byvalého arealu zemédélského hospodareni — vyuZiti stavajicich objekt,
vCetné jejich rekonstrukce, pro obchod a sluzby je pfipusténo; obchodem a sluzbami se rozumi takovy
obchod a sluzby, kdy negativni ucinky a vlivy staveb a jejich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad
pfipustnou miru a nevyZaduji dopravni obsluhu téZkou nakladni dopravou (nad 12 tun); mira
negativnich G¢inkd a vlivi a zpUsob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokazany v dokumentaci pro
uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonéeni stavby
mérenim pfed vydanim kolaudacniho rozhodnuti.
V lokalité nebudou umistovany provozy skladovani a zpracovavani odpad( a zpracovani
kovovych a nekovovych slitin.
Podil ploch pozemkd rodinnych dom( v této lokalité bude minimalné 50% z celkové rozlohy
lokality.
Minimélni plocha vefejnych prostranstvi: 15% z celkové plochy lokality.
VySe uvedeny minimalni podil bydleni (rodinnych dom0) a vefejnych prostranstvi v lokalité bude
prokazan v rdmci zpracovani regulaéniho planu.
Podminkou transformace lokality BV1a je napojeni lokalit BV1b a BV1a pomoci mistni
komunikace — DI1.
Pfi povolovani staveb v této lokalité bude dolozeno spinéni hlukovych limitl a vliv stavajici vyroby
na navrhované bydleni, pfipadné budou navrzena protihlukové opatfeni.
Lokalita BV1b - doplfujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost)
- spolu s lokalitou BV1a.
Minimélni plocha vefejnych prostranstvi: 5% z celkové plochy lokality.
Podminkou rozvoje lokality BV1b je napojeni lokalit BV1b a BV1a pomoci mistni komunikace -
DI1.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Regulaéni plan vymezi — v souladu s regulativy Uzemniho planu Rybniky (viz vy$e) — pozemky
pro vystavbu rodinnych domd (izolovanych, vyjimeéné Fadovych), pozemky pro vefejna prostranstvi a
zelen, pozemky pro vefejné komunikace a pozemky pro trasy a zafizeni technické infrastruktury.

Jedna se v Casti feSeného uzemi (lokalita BV1a) o transformaci byvalého arealu zemédélského
hospodareni, proto vyuziti stavajicich objektd, véetné jejich rekonstrukce, pro obchod a sluzby je
pfipusténo; obchodem a sluzbami se rozumi takovy obchod a sluzby, kdy negativni Ucinky a vlivy
staveb a jejich zafizeni nenaruSuji provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor3uji Zivotni
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prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru a nevyZzaduji dopravni obsluhu téZkou
nakladni dopravou; mira negativnich u¢ink( a vlivi a zpulsob jejich omezeni musi byt pfimérené
prokazany v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a
ovéfeny po dokonceni stavby méfenim pfed vydanim kolaudaéniho rozhodnuti.

Plochy pozemkd rodinnych dom( budou tvofit minimainé 50% z celkové rozlohy lokality BV1a;
Cast lokality BV1a vychodné od severojizni komunikace (pozemek p. €. 413/8) bude urCena pouze pro
vystavbu rodinnych domu.

V lokalit¢ nebudou umistovany provozy skladovani a zpracovavani odpad( a zpracovani

kovovych a nekovovych slitin.

V rdmci navrhu regulaéniho planu bude doloZeno spinéni hlukovych limitl a vliv stavajici vyroby
na navrhované bydleni, pfipadné budou navrzena protihlukovéa opatfeni.

c) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V regulacnim planu budou stanoveny zévazné profily / prostorové usporadani jednotlivych vefejnych
prostranstvi. Minimélni plocha vefejnych prostranstvi bude €init min. 15% z celkové plochy lokality
BV1a, resp. min. 5% z celkové plochy lokality BV1b; nova ulini sit bude navazovat na ulicni sit
zastavéného Uzemi a bude vychazet z historické cestni sité v Uzemi; minimalni Sifka uliéniho prostoru
bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemkd). Minimalni velikost parcel rodinnych domu bude 1.000
m2.

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou stanoveny zavazné podminky, urcujici
regulacCni stavebni Cary, vySkové limity zastavby, maximalni moznou intenzitu zastavby jednotlivych
pozemkl, minimélni podil zelené na jednotlivych pozemcich, popf. podrobngjsi regulativy vyuziti
pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

Pfi stanoveni vySkovych limiti zastavby, resp. podlaznosti (v pfipadé rodinnych domu) bude
sledovéna zasada navaznosti na prevladajici vySkovou uroven v sousednim zastavéném Uzemi a
zasada respektovani charakteristické stavajici struktury obce.

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Struktura a prostorové uspofadani novych vefejnych prostranstvi bude regulacnim planem navrzeno s
respektem ke stavajici struktufe sousedniho zastavéného Uzemi a ke kvalitam pfilehlého
nezastavitelného, pfirodniho prostredi.

Regulacni plan bude respektovat pfirodni podminky a krajinny réz pfilehlého nezastavéného
Uzemi a charakter navazujiciho zastavéného uzemi.

Daraz bude kladen na vysoky standard vefejnych prostranstvi, véetné verejné zelené.

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj feeného Gzemi, véetné
pfipadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu Uzemi mimo hranice feSeného
uzemi - ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

Regulaéni plan navrhne v pfipadé potfeby nezbytné prelozky tras technické infrastruktury,
prochazejici dnes feSenym Uzemim.

Minimélni plocha vefejnych prostranstvi bude Cinit min. 15% z celkové plochy lokality (lokalita
BV1a), resp. min. 5% z celkové plochy lokality (lokalita BV1b).

Re3eni dopravni infrastruktury bude pogitat s dopravnim napojenim lokality BV1b a BV1a pomoci
mistni komunikace DI1.
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f)  POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze uzemi, budou v pfipadé
potfeby navrzena jako vefejné prospésné stavby.

g) POZADAVKY NA ASANACE

V' regulaénim planu budou vyznaeny pfipadné asanace plvodnich objektl byvalého arealu
zemédélského hospodafeni.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVi, POZARNI OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z uzemné analytickych podkladu a ze zvlastnich pfedpist nevyplyvaji na feSené Uzemi regulaéniho
planu dal$i zvlastni poZzadavky.

i) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI
Regulacni plan nenahradi zadné uzemni rozhodnuti.

j)  POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

V/ feSeném Uzemi regulacniho planu se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast;
pfipadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho pfedpisu neni predpokladan.

k)  PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
Planovaci smlouva bude soucasti (pfilohou) Zadosti o pofizeni regulacniho planu.

)  POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU
JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Regulaéni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi a poZadavky dle Pfilohy ¢.11 Vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pléanovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisd.
Textova Cast:

a) vymezeni feSené plochy,
b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk,
podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,
podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostiedi,
podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,
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g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkU pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuije pro tyto stavby Gzemni rozhodnuti, téz
s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich &isel pozemkd dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v Ci prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemka,
nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle §5 odst. 1 katastralniho zakona,

i) vyCet uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahrazuije,

k) druh a Ucel umistovanych staveb,

) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné

infrastruktury, vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové

dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od

hranic pozemk( a sousednich staveb, pidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadfeny kétami v

grafické Casti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, ureni ¢asti pozemku, které mohou byt

zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

podminky pro zménu vyuZiti uzemi,

podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na tzemi,

podminky pro vymezena ochranna pasma,

podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd Uzemniho systému ekologické stability,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace — v pfipadé potfeby),

s) technické podminky pozarni bezpecCnosti staveb, pro které regulaéni plan nahrazuje uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu,

t) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §65 odst. 6 nebo §66 odst. 5 stavebniho zakona,

u) Udaje o poctu listu regulaéniho planu a poctu vykresl grafické Easti.

Graficka ¢ast (méfitko 1 : 1 000):

a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZziti pozemk(d a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

c) jako souast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahruty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky Uzemnich rezerv, je-li G¢elné je vymezit, a hranice ochrannych pasem,
pokud vyplyvaji z ndvrhu regulacniho planu,

d) vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace).
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Pocet vyhotoveni: 4 paré + 1 paré v digitalni podobé.

N STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace rozvoje pro lokalitu BV1a a lokalitu BV1b bude stanovena v rdmci zpracovani regulacniho
planu; pro zbytek feSeného uzemi neni tfeba stanovovat pofadi zmén. Podminkou transformace lokality
BV1a je napojeni lokalit BV1b a BV1a pomoci mistni komunikace — DI1: tato mistni komunikace bude
realizovana v pfedstihu pfed transformaci lokality BV1a a rozvojem lokality BV1b.
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O VYMEZENi ARCHITEKTONICKY

NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE

JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan vymezuje nasledujici stavbu, pro kterou mize vypracovavat architektonickou &ast
projektové dokumentace a autorsky dozor jen autorizovany architekt: kaple Nanebevzeti Panny Marie
(nemovita kulturni pamatka pfi silnici Budin — Budinek).

P UDAJE O UZEMNIM PLANU

Navrh uzemniho planu Rybniky sestavéa z textové Casti a z Casti grafické.
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Cast textova ma celkem 29 stran a sestava z nasledujicich kapitol:

Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb

Vlymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb

Stanoveni kompenzaénich opatfeni

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Udaje o tizemnim planu

Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:

O -

Viykres zékladniho Clenéni tzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5 000

Hlavni vykres - technicka infrastruktura 1 :5 000

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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