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uvoD

Zastupitelstvo obce Rybniky pfislusné podle § 87 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zakon), rozhodlo na svém zasedani 29.01.2025
usnesenim ¢. 5/22/2025 o potizeni nového Gzemniho planu. O pofizeni Uzemniho planu Rybniky byl
pozadan Méstsky urad Dobfis, Odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, Oddéleni vystavby pfislusny
k pofizeni dle § 25 pism. b) stavebniho zdkona. Uréenym zastupitelem byl v souladu s § 49 stavebniho
zakona urcen pan Karel Sklenar.

Mimo revize stavajici koncepce rozvoje Gzemi, souladu s nadfazenou dokumentaci a novou legislativou
je divodem pro pofizeni nového Uzemniho planu zajisténi pravniho souladu s rozhodnutim Krajského
soudu v Praze, ktery zrusil Opatieni obecné povahy €. 1/2023 —zména €. 1 Uzemniho planu Rybniky ze
dne 26. 6. 2023, a to v rozsahu textového i grafického vymezeni plochy I1Z na pozemcich parc. ¢. 46/24
a 67/1 v katastralnim uzemi Rybniky.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi zejména z cili a uUkold uzemniho planovani
formulovanych ve stavebnim zakoné a nasledné upfesnénych v obecnych prioritach Politiky Uzemniho
rozvoje CR (07.02.2024) a v nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci — Uzemnim rozvojovém planu
a Zasadach uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (26.04.2024).

Mezi hlavni pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje patti ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot v izemi, zachovani razu jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny. Tuto ochranu je vSak potfeba provazat s principy udrzitelného rozvoje.

Obecné body k provéreni v ramci zdkladni koncepce rozvoje

e Uprednostiovat komplexni feSeni pred jednostrannymi hledisky a poZadavky zejména pfi
stanoveni zpUsobu vyuZiti dané plochy

e Predchazet prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost
(minimalizovat vznik novych samot, pfipadné vyraznych ,satelitnich” ploch v tzemi)

e Vytvaret predpoklady pro rozvoj a polyfunkéni vyuziti opusténych areall (brownfields)

e Vytvaret podminky pro koordinované umisténi vetrejné infrastruktury

e Zohlednovat potfeby rozvoje obce v dlouhodobém horizontu

e Sledovat a zohlednovat aktudlni podobu hranic obce —zména hranic obce se Svatym Polem

B. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Urbanistickou koncepci se rozumi zejména prostorové usporadani sidla s jednotlivé navrzenymi
zpUsoby vyuZiti Uzemi s ohledem na tvar sidla nejen v rdmci aktudlniho stavu, ale jeho potencialni
koneéna podoba, ktera vychazi z obecnych pozadavki stavebniho zakona a zakladni koncepce rozvoje
uzemi.

Hlavnimi body provéreni koncepéniho feSeni izemi obce Rybniky jsou

e PoZadavky a vymezeni Uzemi stanované stavebnim zdkonem
o Zakladem bude vymezeni zastavéného Gzemi v souladu s § 116 stavebniho zdkona v¢.
provéreni stavajiciho vyuZiti Gzemi. (vyplyva ze stavebniho zdkona)



Provéreni zastavitelnych ploch z platného GUzemniho planu a posouzeni jejich vyuziti véetné
jejich umisténi vzhledem k obecnym poZadavkim na vyuZivani Gzemi. (vyplyva z UAP)
Provéreni transformacnich ploch v zastavéném Uzemi z hlediska jejich potencialniho vyuziti
(vyplyva z UAP, PUR a ZUR)

Provéreni zplsob( vyuZiti Uzemi s ohledem na prevazujici obytnou funkci jednotlivych sidel a
komplexné navazujici dalsi funkce (bydleni, vefejna infrastruktura). (vyplyva ze ZUR)
Provéreni minimalizace dalsiho narlstu vyrobnich, rekreacnich funkci v izemi (poZadavek
obce)

Provéreni vymezeni zastavitelnych ploch vyhradné v navaznosti na vymezené zastavéné uzemi
se shodnym stavajicim vyuzitim (pozadavek obce)

Provéfeni hranice obce s ohledem na jeji potencidlni zménu a koordinace vyuziti Gzemi
s okolnimi obcemi (pozadavek obce)

C. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

C.1 POZADAVKY NA VEREJNOU DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Koncepci verejné dopravni infrastruktury se rozumi zejména dostupnost rozvojovych lokalit,

respektovani dopravnich limitl v izemi a stabilizace aktualniho dopravniho skeletu.

Hlavnimi body provéreni koncepcniho rfeseni verejné dopravni infrastruktury jsou

Provérit dopravni dostupnost Uzemi, zejména s ohledem na planovany rozvoj — adekvatni
dostupnost zastavitelnych ploch. (vyplyva z PUR, ZUR a stavebniho zakona)

o Provéreni vymezeni dopravnich koridor( k zastavitelnym plocham
Provéfit dopravni dostupnost zménovych ploch pfiléhajici k silnici Il. tfidy s ohledem na
minimalizaci pfimych sjezd{ na silnice Il. tfidy.

C.2 POZADAVKY NA VEREJNOU TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Koncepci verfejné technické infrastruktury se rozumi zejména provéreni moznosti zasobovani pitnou

vodou a likvidace odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii, moznost plynofikace obce a

zohlednéni nadmistnich zaméra technické infrastruktury.

Hlavnimi body koncepcniho feSeni vefejné technické infrastruktury jsou

Provéreni koncepce zdsobovani pitnou vodou — v zastavitelnych plochach uprednostriovat
vodovodni sit

Provéreni koncepce likvidace odpadnich vod — v zastavitelnych plochach upfednostrfiovat
kanaliza¢ni sit

Provéreni moZnosti zdsobovani teplem a plynem

Provéreni stavajici koncepce nakladani s odpady

Provéreni a zpfesnéni nadmistnich zdmér( vedené elektrické energie vyplyvajici z nadfazené
dokumentace — dvojité vedeni 400 kV Hradec — Mirovka (E35 — ZUR) a vedeni 110 kV Borotice
— TR Dobf¥i$ (E23 — ZUR)

C.3 POZADAVKY NA ZELENOU INFRASTRUKTURU



Zelenou infrastrukturou se rozumi sit ploch a jinych prvk( pfirodniho a polopfirodniho charakteru,
které svym cilovym stavem umoziuji pInéni Siroké skaly ekosystémovych sluzeb.

Hlavnimi poZadavky na provéreni koncepce zelené infrastruktury jsou

e Provéfeni stability a funkénosti sité Uzemniho systému ekologické stability (USES)
e Provéreni, zachovani a pfipadné navrieni opatreni pro dosazeni cilovych kvalit krajiny — Krajina
vyrazné polyfunkéni.
o ZvySeni podilu ploch s vy$sim stupném ekologické stability
o Podminéni kompenzaénimi opatfenimi u rozsahlych zmén
o Podminky pro specifické zemédélské funkce

C.4 POZADAVKY NA OBCANSKE VYBAVENI

Obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi zdkladnich potreb
obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu
a ochranu obyvatelstva.

Hlavnimi pozadavky na koncepci obéanského vybaveni jsou

e Provéreni ploch obcanské vybavenosti v obci, jejich stabilizace s ohledem na demograficky
vyvoj obce a potencialni rozvoj bydleni nejméné v ¢asovém horizontu navrhu tzemniho planu.

C.5 POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejnym prostranstvim se rozumi pozemky verejné pristupnych pozemkd bez omezeni zejména navsi,
komunikace, chodniky a dalsi verejné pristupné plochy bez ohledu na vlastnictvi.

Hlavnimi pozadavky na koncepci verejnych prostranstvi jsou

e Stabilizace stavajicich vefejnych prostranstvi vychazejicich z vlastnictvi obce a ochrana jejich
dominance v Uzemi jako prostory setkavani obyvatel.

e Provéreni plosnych a vyskovych regulaci nejen pfimo na vefejném prostranstvi, ale také na
pfimo navazujicich funkénich plochach.

D. POZADAVKY NA KOCEPCI USPORADANI KRAJINY

Pozadavky na usporadani krajiny fesi zejména koordinaci vyuZiti nezastavéného Uzemi s ohledem na
limity v Uzemi, ochranu pfirody a krajiny, krajinného razu a jeji prostupnosti.

Hlavnimi pozadavky na usporadani krajiny jsou

e Provéfeni stavajiciho funkéniho vyuziti v nezastavéném uzemi

e Provéfeni a konkretizace jednotlivych charakteristickych krajinnych celkd véetné stabilizace
tohoto charakteru, pfipadné ndvrhu na jeho zménu

e Provéreni prostupnosti krajiny nejen pro motorovou dopravu, ale také pro nemotorovou a pési
s ohledem na aktualni vyuZiti a vlastnictvi pozemk( — dopravni infrastruktura

e Provéfit podminky pro fadné fungovani pfirodnich hodnot v Uzemi — zelena infrastruktura

e Minimalizovat stfety zamér( rozvoje s limity vyuZiti Gzemi



POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENIi, ASANACi A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY

A BEZPECNOSTI STATU

E.1 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Verejné prospésnou stavbou se rozumi stavba nebo zatizeni pro verejnou infrastrukturu uréena k
rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu vymezena v Uzemné planovaci dokumentaci a
stavby a zafizeni s ni souvisejici nebo podminujici jeji realizaci. Zakladnim pozadavkem je zpfesnéni
koridor(i vymezenych v nadfazenych dokumentacich tak, aby byl minimalizovan zasah do zastavénych
Uzemi a zéroven, aby nebyla znemoZnéna nebo vyrazné ztizena moZnost realizace VPS.

Hlavnimi poZadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb jsou

e Vymezeni koridoru vedeni 110 kV Borotice — TR Dobfi§ vymezena v ZUR

e Vymezeni koridoru vedeni elektrické energie — zdvojeni vedeni 400 kV Hradec — Mirovka

e Provéreni potencidlnich zdmérl nové dopravni a technické infrastruktury jako verejné
prospésné stavby s ohledem na vlastnictvi pozemk( v koridoru zaméru

E.2 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
OPATREN{

Verejné prospésnym opatrenim se rozumi opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani nebezpeci
v Uzemi, vytvareni prvk( Uzemniho systému ekologické stability a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi. Jedna se zejména o koridory pro zaloZeni prvk{ ekologické
stability, nebo opatfeni pro zlepSeni funkénosti tohoto systému.

Hlavnimi pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych opatreni jsou

e Provéreni zpresnéni koridoru regionalniho biokoridoru RK1213 na Gzemi obce Rybniky
e Provéfeni trasovani mistniho systému ekologické stability a jeho funkcnosti s potfebou
vymezeni koridorid a ploch opatfeni pro jejich zaloZeni, nebo zlepseni jejich funkce

E.3 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN{ PLOCH ASANACI

V Uzemi obce Rybniky se nenachdzeji Uzemi postizené Zivelni pohromou nebo zavaZnou havarii, v
jejichZz dusledku doslo k podstatnému zasahu do vyuZziti Uzemi, je-li nezbytné pro postizené Uzemi
stanovit podminky pro odstranéni jejich dopadl a pro dalsi vyuZiti Uzemi, ani izemi ve kterém jsou
zdvadné stavby, kontaminovand mista nebo staré ekologické zatéze, a to z dlvodl hygienickych,
bezpecnostnich, poZarnich, provoznich a ochrany Zivotniho prostfedi, a u nichZ je ve vefejném zajmu
nebo z dlvodu ohroZeni Zivota nebo zdravi osob nebo hrozby zna¢né Ujmy nutné nafidit Upravy,
odstranéni staveb, sanaci, rekultivaci kontaminovanych mist nebo starych ekologickych zatézi.

E.4 POZADAVKY NA PROVEREN| STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU

Na Uzemi obce Rybniky se nepfedpoklada umistovani staveb a opatrenik zajistovani bezpecnosti statu.
Budou respektovany obecné pozadavky vyplyvajici z UAP (celé Gzemi obce je zajmovym Uzemim
ministerstva obrany).



F. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,

ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, UZAVRENiM PLANOVACIi SMLOUVY NEBO

ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZI

F.1 POZADAVKY NA PLOCHY PODMINENE VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Stavajici uzemni plan Rybniky vymezuje jednu plochu podminénou pofizenim regulacniho planu. Jedna
se o0 plochu BV1 — ¢astecné plocha prestavby byvalého zemédélského aredlu a na néj navazujici
zastavitelna plocha uréenad k bydleni.

Uzemni plan provéfi stanoveni podminky v rdmci této plochy a jeji Géelnost v daléim rozvoji obce.
Uzemni plan provéii moznost podminéni dalsich ploch potizenim regulaéniho planu, zejména v novych
rozsahlych zastavitelnych ploch (pokud budou vymezeny).

F.2 POZADAVKY NA PLOCHY PODMINENE ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan v rozsahlych zastavitelnych plochach provéfi potfebu podminéni vyuZiti dané plochy
pofizenim Uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v Uzemi.

Uzemni studie by méla zejména vyresit vefejna prostranstvi dané plochy a podrobnéji Fesit koncepéni
usporadani dopravni a technické infrastruktury. Po schvaleni moZnosti vyuZiti Gzemni studie se bude
jednat o neopominutelny podklad pro rozhodovani v dzemi.

F.3 POZADAVKY NA PLOCHY PODMINENE UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY

Uzemni plan vrozsahlych zastavitelnych plochach provéfi potiebu podminit realizaci zamérQ
uzavienim planovaci smlouvy, zejména sohledem na komplikovanou dopravni dostupnost a
dostupnost technické infrastruktury ve spojeni s vlastnickymi poméry v Uzemi.

F.4 POZADAVKY NA PLOCHY PODMINENE ZPRACOVANIM ARCHITEKTONICKE NEBO
URBANISTICKE SOUTEZE

Nepredpokladd se vymezeni Uzemi, ve kterém bude vyuZiti plochy podminéno zpracovanim
architektonické, nebo urbanistické soutéze.

G. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan provéFi moZnost vymezeni Gzemnich rezerv pro potencialni dal3i rozvoj obce v deldim
¢asovém horizontu, jako ochranu daného Uzemi pred nevhodnymi zdsahy do Uzemi.

V ptipadé vymezovani ploch Uzemnich rezerv budou vymezovany v pfimé navaznosti na zastavitelné
plochy.

Nepredpoklada se vymezeni koridorl Uzemnich rezerv pro realizaci vyznamnych liniovych staveb
v delSim ¢asovém horizontu.

H. POZADAVKY NA ZPRACOVANi VARIANT RESENI

Uzemni plan nepredpoklada zpracovani variantniho feseni.



I. POZADAVKY NA ZPRACOVANi UZEMNiHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Obec Rybniky poZaduje zpracovat Uzemni plan, nebo jeho cast s prvky regulacniho planu.

V ramci navrhu Gzemniho planu budou provéreny plochy/lokality, které budou feSeny v podrobnosti
s prvky regulacniho planu. Jedna se zejména o nasledujici prvky v podrobnosti regulacniho planu

e umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné jejich napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, a urbanistickych a architektonickych podminek,

e umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,

e ochranu hodnot, charakteru Gzemi a krajinného razu.

e uli¢ni a stavebni ¢ary,

e pldorysnou velikost stavby, vysku, objem a tvar stavby,

POZADAVKY NA VYHODNOCEN|i PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Uzemni plan nepredpoklada vymezeni ploch a stanoveni takovych regulativ(, které by umozriovaly
umisténi zamérd podléhajici posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostifedi, ani zdméry, které by
podléhaly zjistovacimu fizeni dle zakona 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi).

Uzemni plan nepredpoklada potfebu posouzeni koncepce z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi (SEA),
ani nepredpoklada vyznamny negativni vliv na EVL.

Takové posouzeni by bylo zpracovano na zakladé stanoviska prislusného Gradu (dle zakona 100/2001
Sh., ve znéni pozdéjsich predpisll) a organu ochrany pfirody v souladu s § 89 stavebniho zakona.

K. UPRESNENi NEBO DOPLNENi USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIiHO PLANU A

JEHO ODUVODNENI

e Obsah a struktura Uzemniho planu Rybniky bude odpovidat Pfiloze €. 8 stavebniho zékona.
e Uzemni plan bude zpracovan v Jednotném standardu v souladu s § 59 stavebniho zdkona
e Vjednotlivych fazich pofizovani bude zpracovatelem odevzdano poftizovateli
o Navrh pro spolecné jednani a vefejné projednani
= Digitdlni podoba PDF/A - textova i graficka ¢ast navrhu
= Digitalni podoba — upravitelny format (MS WORD apod.) — textova ¢ast
= Digitdlni podoba — protokol o pribéiné kontrole Jednotného standardu
(ndstroj ETL)
= 1x vytisk kompletni dokumentace (shodné s digitalni podobou)
o Ndvrh pro opakované/opakovand projedndni — pokud bude opakované/opakovand
verejné projedndni

= Digitdlni podoba PDF/A - textovd i grafickd ¢dst ndvrhu se zvyraznénim zmén
po predchozim verejném projedndni

= Digitdlni podoba — upravitelny formdt (MS WORD apod.) — textovd cdst se
zvyraznénim zmén po verejném projedndni



= Digitdlni podoba — protokol o prubéiné kontrole Jednotného standardu
(ndstroj ETL)

= Ixvytisk kompletni dokumentace (shodné s digitdIni podobou — v¢. zvyraznéni
zmén po pfedchozim vefejném projednadni)

o Navrh pro vydani tzemniho planu
= Digitalni podoba PDF/A - textova i graficka ¢ast navrhu
e Soucasti jednotlivych dokumentl bude zaznam o Gcinnosti (tabulka)
= Digitalni podoba — upravitelny format (MS WORD apod.) — textova cast
= Digitalni podoba — protokol o kontrole Jednotného standardu (nastroj ETL)
= 2x vytisk kompletni dokumentace (shodné s digitalni podobou)

e Soucasti jednotlivych dokument(l bude zaznam o Gcinnosti (tabulka)



